


DAS SCHLUSSELBRETT

RUTHARDT

Immobilientyp Wohn- und Geschaftshaus (ehem. Backerei)
Adresse MarktstraRe 2, 4643 Pettenbach

Ll EBL' NGSHAU S Baujahr ca. 1750 (erstmals historisch erwahnt: 1619)
GroRe ca. 350 m? umbautes Grundstiick

Immobilien sind mehr als nur vier Wande mit einem
Dach darauf. Immobilien sind Lebenstraume. Bauweise Stein- und Ziegelbau
Lebensraume. Sie erzahlen Geschichten von den

Menschen, die hier leben. Eine Wohnung oder ein Etagen 2 Etagen + ausbaufahiger Dachboden
Haus kaufen heil3t auch: ein neues Zuhause schaf-
. . . . Extras Innenhof und Dachterrasse
fen. eine neue Geschichte beginnen. Wir
Uberreichen Ihnen hiermit unser exklusives . .
, ) . . o Heizung Gaszentralheizung

Exposé-Magazin, das wir sorgfaltig und mit Liebe
zum Detail erstellt haben. Gerne zeigen wir lhnen Energieausweis = A
die Raumlichkeiten auch personlich. Dann beant-
worten wir Ihnen nicht nur alle Ihre Fragen, sondern Parken 2 Garagen mit elektr. Sektionaltoren + 1 Freistellplatz
haben auch Ideen und Vorschlage, wie diese Immo-
bilie auf lhre ganz persdnlichen Woinsche und Ambiente zentral gelegen, teils modernisiert
Bedurfnisse angepasst werden kann. Wir wollen,
dass hier eine gute Geschichte fir Sie beginnt! AuRenbereich geschlossener Innenhof & groRe Dachterrasse
Ihre Beatrix Ruthardt Betriebskosten ca. 350 Euro

Kaufpreis 380.000 Euro

Kauferprovision 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% MwSt.

D a S S I n d Ansprechbar fir Sie Beatrix Ruthardt, +43 (0)664 511 80 89

d I e F a |<t e n Mail info@daheim-in-salzburg.at
DIE UBERSICHT

Das RUTHARDT Immobilien Exposé






Herzlich

Willkommen
IN PETTENBACH

” Was Pettenbach so besonders macht:
Die Kombination aus intakter Natur, guter
Infrastruktur und herzlicher Gemeinschaft —

ein Ort, in welchem man sich sofort

daheimfiihlt! ¢ ¢

Das RUTHARDT Immobilien Exposé

LEBENSQUALITAT IM ALMTAL

Die  Marktgemeinde  Pettenbach  im
oberosterreichischen Bezirk Kirchdorf an der
Krems liegt im Herzen des malerischen
Almtals und gilt als Tor zum Nationalpark
Kalkalpen. Rund 5500 Einwohner schatzen die
ideale Verbindung aus landlicher Ruhe,
gewachsener Infrastruktur und naturnaher
Lebensqualitat.

Lage & Erreichbarkeit:

Pettenbach liegt verkehrsgiinstig nahe der
Pyhrnautobahn (A9) sowie an der Almtalbahn,
wodurch die Stadte Wels, Linz und Steyr
ebenso wie Kirchdorf und Gmunden rasch
erreichbar sind. Auch Salzburg liegt nur etwa
eine Stunde entfernt. Damit ist die Gemeinde
nicht nur ein attraktiver Wohnort, sondern
auch ein idealer Ausgangspunkt fiir Pendler.

Infrastruktur & Bildung:

Die Ortschaft bietet eine hervorragende
Nahversorgung: Lebensmittelgeschafte,
Bickereien, Arzte, Apotheke, Banken und
vielfdltige Gastronomie sind direkt im Ort
vorhanden. Flr Familien ist Pettenbach
besonders attraktiv: Kindergarten, Volks- und
Mittelschule  sowie  Musikschule  und
vielfdltige Vereinsangebote sichern eine
umfassende Betreuung und Bildung vor Ort.
Weiterfihrende Schulen und Fachhoch-
schulen sind in den umliegenden Stadten
leicht erreichbar.

Freizeit & Natur:

Die Umgebung von Pettenbach ist gepragt
von einer abwechslungsreichen Landschaft:
sanfte Higel, Walder und das idyllische Almtal
laden zu Spaziergangen, Wanderungen und
sportlichen Aktivitaten ein.

Der nahegelegene Almsee und die
Kalkalpenregion bieten unzahlige Mdoglich-
keiten zur Erholung und Freizeitgestaltung -
vom Radfahren, Uber Reiten bis hin zum
Skifahren in den umliegenden Bergen.
Zahlreiche Vereine, Sportstatten und ein
aktives Kulturleben starken das
Gemeinschaftsgeflhl  und  sorgen  flr
Abwechslung.

Lebensqualitat:

Die Marktgemeinde vereint die Vorteile einer
ruhigen, naturnahen Umgebung mit allen
wichtigen Einrichtungen fiir den Alltag. Durch
die zentrale Lage im Almtal und die gute
Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist
Pettenbach gleichermaRen ein Ort zum
Ankommen, Wohlftihlen und Bleiben.

So prasentiert sich Pettenbach: lebenswert,
naturverbunden und zukunftsorientiert — ein
Ort, der Tradition und Modemme auf
besondere Weise verbindet.



DIE AUSSTATTUNG

GEBAUDE: WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

e chemalige Backerei mit Gastraum, Backstube
und Wohnraumen

e massiver Stein- und Ziegelbau

e U-formige Bauweise mit geschlossenem
Innenhof

e 2 Vollgeschosse + ausbaufdhiger Dachboden
(Ausbau begonnen)

2 ETAGEN

e Erdgeschoss: ehemalige Backerei mit
Backstube (Anschllisse vorhanden), Gastraum
mit Toiletten, teils renovierte Raume,
Lagerraume, Zugang zum Innenhof

e Obergeschoss (umfassend renoviert):
groRzugiges Wohnzimmer, Schlafraume,
moderne Einbauklche, hochwertiges
Badezimmer

e Dachboden: bereits begonnener Ausbau

FENSTER
e Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung
e AuBentiren erneuert (Alu)

HEIZUNG
e Gaszentralheizung + 2 Kachelofen

SONSTIGES
e 2 Garagen mit elektrischen Sektionaltoren

e groRzigige Dachterrasse + geschlossener
Innenhof



Das ist die

Immobilie
GUTE ENTSCHEIDUNG

Mitten im Ortskern von Pettenbach, in
unmittelbarer Nahe zur Kirche und umgeben
von gewachsenem Ortsleben, prasentiert sich
dieses auRergewdhnliche Gebdude mit einer
langen  Geschichte als Backerei und
Wohnhaus. Das traditionsreiche
Kreutzerbdckenhaus, dessen Wurzeln bis ins
17.  Jahrhundert zurlckreichen, verbindet
Historie, Charme und modernes Wohnen auf
einzigartige Weise.

Bereits beim Betreten spirt man die
besondere  Atmosphdre: Ein  U-férmiger
Baukorper mit geschitztem Innenhof (ca. 40
m?) 6ffnet sich wie eine kleine Oase mitten im
Zentrum. Hier genieBt man Privatsphare und
Geborgenheit - ein Rickzugsort, der zugleich
mitten im Leben liegt.

Das Haus umfasst zwei Etagen und einen
ausbaufahigen Dachboden, dessen Ausbau
bereits begonnen wurde. Im Erdgeschoss
erinnern die groRzigigen Raumlichkeiten an
die Zeit der traditionsreichen Backerei. Die
Anschlisse flr eine erneute Nutzung sind
noch vorhanden, ebenso Sanitdranlagen und
Nebenraume, die vielfdltige Nutzungs-
moglichkeiten bieten - ob Geschdft, Praxis,
Atelier oder Werkstatt. Daneben wurde auch
hier bereits mit Renovierungen begonnen, u. a.
mit einer neuen Kiiche.

Im groRtenteils renovierten Obergeschoss
entfaltet das Haus seine ganze Wohnqualitat.
Ein groRziigiges Wohnzimmer mit
Panoramafenster und Kachelofen bildet das

Herzstiick. Von hier gelangt man Uber einen
Flur in die weiteren Rdume: mehrere
Schlafzimmer, Kinder- oder Gastezimmer, ein
Badezimmer, ein Schrankraum mit
Waschklche sowie ein Arbeitszimmer mit
zweitem Kachelofen.

Ein besonderes Highlight ist die rund 60 m?
groRe Dachterrasse, die sich als echtes
Outdoor-Wohnzimmer nutzen ldsst - mit viel
Platz flr Entspannung, Feiern und urbanes
Gartnern.

Die  modernen Kichen im Erd- und
Obergeschoss wurden 2020/21 umfassend
erneuert und  verbinden  zeitgemaRe

Ausstattung mit praktischen Details.

Neben Induktionsherden stehen auch zwei
traditionelle Tischherde zur Verfligung - ein
charmantes Extra, das Gemdtlichkeit und
Tradition vereint.

Die Ausstattung zeigt sich
hochwertig: Parkett-, Fliesen-, Stein- und
Vinylbdden, Kunststofffenster mit 2-fach
Verglasung, erneuerte Alu-AuRentlren sowie
drei moderne Badezimmer und vier Toiletten.

insgesamt

Far wohlige Wadarme sorgen die
Gaszentralheizung, zwei Kacheldfen und die
beiden Tischherde.

Auch die Nutzflache des Hauses Uberzeugt:
Mit ca. 350 m? umbautem Grundstiick und

vielseitig nutzbaren Rdumen bietet es Raum
fur individuelle  Gestaltungsideen. Zwei
Garagen mit elektrischen  Sektionaltoren
sowie ein zusatzlicher Stellplatz runden das
Angebot ab.

Dieses Objekt ist ideal fir alle, die Tradition
und Moderne verbinden mochten: Familien,
die  groRzigigen ~ Wohnraum  suchen,

Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach vereinen modchten, oder

Investoren die das Ausbaupotenzial erkennen.

Das Kreutzerbackenhaus ist mehr als nur eine
Immobilie - es ist ein Stlck Pettenbacher
Geschichte, das darauf wartet, mit neuem
Leben geflllt zu werden.




INNENAUSSTATTUNG

BODEN
e Parkettbdden in Wohn- und Schlafréumen
e Fliesen- und Steinbdden

e Vinylboden

BADEZIMMER
e 3 Badezimmer

¢ mit Walk-in-Duschen und stilvoller
Ausstattung - 2020/2021 erneuert
e 4 seperate Toiletten im Haus

KUCHEN
e 2 moderne Einbaukiichen (2020/2021 komplett
erneuert)
e voll ausgestattet mit Induktionsherden,
hochwertigen Elektrogeraten und viel
Stauraum

e zusatzlich jeweils mit Tischherd - flr
traditionelle Koch- und Heizmdglichkeiten

WOHNEN
e groRzigiges Wohnzimmer mit Kachelofen und
Panoramafenster

BESONDERHEITEN
e 2 Kacheldfen fur gemutliche Warme
e Ausbaufahiger Dachboden (Ausbau bereits
begonnen)
e chemalige Backereiflachen (derzeit als

Lagerflachen genutzt)



Das sind lhre
IMMOBILIENEXPERTEN

Wir sind Beatrix Ruthardt und Susanne Erhartt - nicht
nur Geschdftspartner, sondern auch Mutter und
Tochter.

Spezialisiert sind wir auf private und gewerbliche
Immobilien in Stadt und Land Salzburg, Tirol,
Oberdsterreich und Bayern. Unsere Kunden erhalten
von uns professionelle und fortschrittliche
Serviceleistungen rund um das Immobiliengeschaft.

Die Anspriche und Beddrfnisse unserer privaten und

gewerblichen Kunden haben fir uns oberste Prioritat.

Wir begegnen unseren Kunden kompetent, fair und
freundlich. Durch unsere fachkundigen und
effektiven Strategien, erreichen wir schnell und
zuverldssig unser gemeinsames Ziel: die schnelle und
sichere Vermarktung und Vermittlung der Immobilie.

Seit der Grindung unseres Immobilienbiros, konnten
wir zahlreiche Kaufer und Verkaufer erfolgreich
zusammenbringen.

Wir freuen uns lhr kompetenter, zuverldssiger und

professioneller Ansprechpartner in
Immobilienangelegenheiten zu sein.

RUTHARDT

BEATRIX RUTHARDT

GESCHAFTSFUHRUNG

konzessionierte Immobilientreuhanderin,
Verkauf und Vermittlung von Immobilien,
Wertermittlung von Immobilien

WWW.DAHEIM-IN-SALZBURG.AT | RUTHARDT IMMOBILIEN

SUSANNE ERHARTT

DIPL. IMMOBILIENMAKLERIN

Immobilienvermarktung und -vermittiung,
Immobilienfotografie, Webdesign, Social
Media und Online Kommunikation

INFO@DAHEIM-IN-SALZBURG.AT



